@ Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Betchatow

Betchatéw, dnia 24-06-2020
Znak spr.: ZG.2217.23.2019

Informacja

Dotyczy: przetarqu na dzierzawe miejsca na wiezy ppoz. na Gorze Kamiensk.

W dniu 17.06 br. do Zamawiajgcego wptynety nastepujgce zapytania:

1. Pytanie: Obecna instalacja fotowoltaiczna nie spelni wymagan w zakresie
obstugi urzadzen nadawczych Operatora. Prosimy o wskazanie (jezeli jest to
mozliwe) miejsca wykonania przylagcza energetycznego do najblizszego
punktu sieci energetycznej w celu wstepnego oszacowania mozliwosci

realizacji tego przedsiewziecia.

Odpowiedz Zamawiajgcego: Zaplanowanie i wykonanie ewentualnego
przytgcza energetycznego do zasilania urzgdzeh nadawczych oraz pokrycie
kosztow jego wykonania, a takze optat za dostawe energii lezy w gestii

przysztego Dzierzawcy.

2. Pytanie: Prosimy o zmiane 10 letniego okresu obowigzywania umowy.
Wymog podpisania umowy na okres 10 lat nie odzwierciedla obecnych
standardow na rynku emisji programéw RTV. Standardem na rynku emisji
programéw RTV sg umowy na okres od 3 do 4 lat z mozliwoscig pézniejszego
przediuzenia. Zainteresowanie Panstwa obiektem wynika wprost z
konkretnych potrzeb naszych Klientow i mozemy Panstwu zagwarantowaé

okres wspoipracy spdjny z potrzebami naszych Klientow.

Odpowiedz Zamawiajacego: Nie ma mozliwosci zmiany okresu obowigzywania
umowy.

3. Pytanie: Prosimy o wprowadzenie do umowy trybu rozwigzania umowy
w przypadkach, w ktorych nastapi zakonczenie wspoéipracy pomiedzy

Operatorem, a Klientem przed upfywem obowigzywania umowy pomiedzy
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Operatorem a Nadlesnictwem.

Istniejg uzasadnione przypadki, gdy Nadawca w wyniku wydanych decyzji
administracyjnych UKE/KRRIT nie moze prowadzi¢ emisji, a tym samym musi
zrezygnowaé¢ z usfug Operatora, badz Operator jest zmuszony rozwigzaé
umowe z Nadawca w przypadkach np. zalegania z opfatami. Brak mozliwosci
rozwigzania umowy pomiedzy Operatorem a Nadlesnictwem w takiej sytuacji
oznacza koniecznosé ponoszenia opfat dla Panstwa bez mozliwosci

jednoczesnego uzyskania przychodu od Nadawcy.

Odpowiedz Zamawiajgcego: Nie przewidujemy zmian w umowie w opisywanym

powyzej zakresie.

4. Pytanie: Prosimy o zmiane momentu obcigzania Operatora opfata za najem
infrastruktury od daty protokolarnego jej przejecia do uzywania przez
Operatora dopiero po spetnieniu wymagan, o ktérych jest mowa ponizej.
Panstwo proponujecie zapis ,,od daty podpisania umowy do daty wykonania
instalacji wysokosé czynszu stanowi /2 zaoferowanej w przetargu stawki”
Biorac pod uwage zakres wymagan stawianych Operatorowi dotyczacych
uzgodnien formalno-technicznych, ktorych to czas moze trwa¢ nawet do 10
m-cy jest to bardzo niekorzystny zapis dla Operatora. Nalezy rowniez zatozy¢
sytuacje, ze Operatorowi nie uda sie tych wymagan spefnié, co sita rzeczy
powinno doprowadzié do rozwigzania umowy w okreslonym trybie badz
ktorymi Operator bedzie musial uzgodnié formalno-techniczne oraz

eksploatacyjne aspekty instalacji infrastruktury.

Odpowiedz Zamawiajgcego: Nadle$nictwo pozostawia zapis dotyczacy
wysokosci stawki czynszu od daty podpisania umowy do daty protokolarnego

przekazania gruntu.

5. Pytanie: Prosimy o uzupeinienie zakresu instalacji tj. 1 anteny nadawczej
o dodatkowg antene na potrzeby dosyfu modulacji, bez ktérej Operator nie
moze swiadczy¢ jakkolwiek usfugi.

2

Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Betchatow, ul. Lipowa 175, 97-400 Befchatéw
tel.: +48 44 635-72-01, fax: +48 44 632-42-29, e-mail: belchatow@lodz.lasy.gov.pl www.lasy.gov.pl



@ Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Betchatow

Odpowiedz Zamawiajgcego: Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na montaz anteny

na potrzeby dosytu modulacji.

6. Pytanie: Prosimy o formalne umozliwienie doprowadzenia przytgcza
telekomunikacyjnego przez firmy telekomunikacyjne do szafy Operatora na

potrzeby dosytu modulacji.

Odpowiedz Zamawiajgcego: Doprowadzenie przytgcza telekomunikacyjnego
bedzie mozliwe, jednak nalezy uwzgledni¢ przy jego ewentualnej realizacji miedzy
innymi odpowiednie zapisy ustawy o lasach oraz ustawy o ochronie gruntéw rolnych

i lesnych, a takze ustawy Prawo budowlane.

7. Pytanie: Zmiana rodzaju umowy dzierzawy na umowe najmu

Odpowiedz Zamawiajgcego: Nie ma mozliwosci zmiany umowy dzierzawy na
umowe najmu, a wynika to z wewnetrznych regulacji obowigzujgcych w Lasach

Panstwowych.

8. Pytanie dot. §2 ust 1. umowy : , Akceptacja projektu (instalacji na wiezy)
przez Wydzierzawiajgcego jest wymagana dla waznosci umowy.” Jezeli nie
bedzie akceptacji to czy nasza Umowa bedzie ,niewazna”? Prosimy o

wskazanie podstawy?

Odpowiedz Zamawiajgcego: Warunek nie podlega negocjacjom. Nadrzednym
zadaniem wiezy jest zabezpieczenie p-poz terendw lesnych. Wszelkie inne
instalacje nie mogg zaktdcac pracy urzgdzen Wydzierzawiajgcego zamontowanych
na wiezy i nie mogg wptywa¢ negatywnie na skuteczno$¢ obserwacji terenow
leSnych. Brak akceptacji przez Wydzierzawiajgcego proponowanych przez

Dzierzawce rozwigzan i instalacji spowoduje niewaznos¢ umowy.
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. Pytanie dot. §3 ust. 4 Umowy ,,Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do
rozwigzania niniejszej umowy w trybie natychmiastowym w przypadku
zalegania przez Dzierzawce z zapfatg czynszu za okres dwoch miesiecy.”

Art. 703 kodeksu cywilnego stanowi bowiem: ,, Jezeli dzierzawca dopuszcza
sie zwloki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne okresy pfatnosci, a w
wypadku gdy czynsz jest ptatny rocznie, jezeli dopuszcza sie zwioki z zaptata
ponad trzy miesigce, wydzierzawiajagcy moze dzierzawe wypowiedzie¢

bez zachowania terminu wypowiedzenia. _Jednakze wydzierzawiajacy

powinien uprzedzié dzierzawce udzielajac mu dodatkowego

trzymiesieczneqgo terminu_do zapfaty zalegleqgo czynszu.”. Jest to przepis

semiimperatywny (jednostronnie bezwzglednie obowiazujacy, zastrzezony
przez ustawodawce na korzys$¢ dzierzawcy). Termin 3 miesiecy mozna
wydtuzyé, ale nie mozna go ani skroci¢ ani w ogéle usungé. Nawet wolg

stron.

Odpowiedz Zamawiajgcego: Zapis umowy pozostaje bez zmian. Art. 703 k.c. ma
charakter wzglednie obowigzujgcy. Strony umowy dzierzawy sg uprawnione do
wytgczenia  obowigzku  udzielenia  dzierzawcy  dodatkowego  terminu

trzymiesiecznego do zaptaty zalegtego czynszu.

10. Pytanie dot. zapisu ,Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do
rozwigzania niniejszej umowy w trybie natychmiastowym w przypadku
naruszenia istotnych postanowien umowy — m. in. korzystania z przedmiotu
dzierzawy niezgodnie z przeznaczeniem i warunkami okreslonymi w
niniejszej umowie, zwflaszcza §2 ust. 2c.”. Mamy katalog otwarty. Nie s3g
zdefiniowane przypadki istotnych naruszen. Ryzyko, iz to co przez
Wydzierzawiajgcego zostanie uznane za istotne nie bedzie za takowe uznane

przez Dzierzawce.

Odpowiedz Zamawiajgcego: Zapisy umowy pozostajg bez zmian.

11. Pytanie dot. § 3 ust. 5: ,Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do

wypowiedzenia niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia i
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bez prawa do odszkodowania w przypadku zgtoszenia do przedmiotu
dzierzawy uzasadnionych roszczen reprywatyzacyjnych.”.
Jaki jest powod wprowadzenia az tak kategorycznego zapisu? Nie widzimy

takiego, prosimy o wyjasnienie?

Odpowiedz Zamawiajgcego: Zapis pozostaje, ze wzgledu na wewnetrzne

regulacje obowigzujgce w Lasach Panstwowych.

12. Pytanie dot. § 5 ust. 2: ,Dzierzawcy nie wolno odstepowaé praw

wyhnikajgcych z niniejszej umowy w catosci lub czesciowo osobom trzecim,
wynajmowaé, wydzierzawia¢é ani oddawaé w bezpfatne uzytkowanie Iub
korzysta¢ z dzierzawionej powierzchni w sposéb naruszajacy przepisy o
ochronie sSrodowiska naturalnego.”
Pojawia sie ograniczenie ewentualnego udostepnienia instalacji na rzecz
podmiotéow trzecich. Chcielibysmy zaznaczyé, iz Nadawca (czyli Klient
Operatora) musi w szafie technicznej zainstalowa¢ swoje urzadzenia na
potrzeby usfugi emisji sygnatu RTV. W praktyce oznacza to, ze upowaznione
osoby majg tzw. dostep serwisowy, czyli w przypadku awarii tych urzadzen
badz prac konfiguracyjno-konserwacyjnych. Formalnie taki dostep musi by¢
zapewniony w umowie pomiedzy Operatorem, a Nadlesnictwem. Za dziatania
tych osoéb odpowiada oczywiscie Operator. Sg to standardowe praktyki na
rynku RTV.

Odpowiedz Zamawiajgcego: Obstuga serwisowa urzgdzen nie jest przekazaniem
uprawnien wynikajgcych z umowy, lecz ustugg realizowang na rzez Dzierzawcy.
Zapis dotyczy sytuacji, gdy Operat przekazuje swoje uprawnienia innym
podmiotom, np. w formie umowy poddzierzawy, podnajmu lub oddania do

bezptatnego uzywania.

13. Pytanie dot. § 6 ust. 5: ,Dzierzawca zobowigzuje sie do czasowego
wyfaczenia wfasnych instalacji w terminie do 3 godzin od momentu
ofrzymania takiego polecenia (telefonicznie, pisemnie, mailem) na czas

wskazany w poleceniu Wydzierzawiajgcego.” Nie jest okreslone przede
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wszystkim na jaki czas. Dzierzawca, jako Operator, ma swoje umowy SLA z

nadawcami i ptaci kary umowne za brak sygnafu. Nie mozemy sobie pozwolié¢
na nieokreslone terminy wyfaczen, a dodatkowo bez skatalogowania i

okreslenia sytuacji oraz warunkow dla tego typu dziatan Wydzierzawiajgcego.

Odpowiedz Zamawiajgcego: Zapis pozostanie bez zmian. Celem zapisu jest
zapewnienie bezpieczenstwa innym urzadzeniom znajdujgcym sie na wiezy,
konserwacja wiezy, jak rowniez sprawne funkcjonowanie systemu obserwacyjnego.
Wydzierzawiajgcy nie jest w stanie w sposob sztywny okresli¢ ram czasowych
wylgczenia instalacji jak rowniez wszystkich przypadkow, w ktérych takie wytgcznie

bedzie konieczne.

Podpisat

mgr inz. Jarostaw Zajgc

Nadlesniczy
Nadlesnictwa Betchatéw

/podpisano elektronicznie/
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